REPUBLICA DE COLOMBIA
N,

MINISTERIO DE AMBIENTE, VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRITORIAL

DECRETO NUMERO 564 DE 2006

24 FEB 2006

"Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas;
al reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempeian los curadores
urbanos; a la legalizacion de asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés
social, y se expiden otras disposiciones”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le
confiere el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucidn Politica, el articulo 48 de
la Ley 9% de 1989, el articulo 99 y el numeral 3 del articulo 101 de la Ley 388 de
1997, el paragrafo del articulo 7 y el articulo 9 de la Ley 810 de 2003 y el articulo

108 de la Ley 812 de 2003,

DECRETA:

TITULO |
LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO |
DEFINICION Y TIPOS DE LICENCIA

Articulo 1. Licencia urbanistica. Es |la autorizacion previa, expedida por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente, para adelantar obras de
urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predios; de construccion,
ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion, demolicion de
edificaciones, y para la intervencion y ocupacion del espacio publico, en cumplimiento
de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen y en las leyes vy
demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

Paragrafo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorrogas y
modificaciones.

Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.
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Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccion de cambios urbanisticos,
arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando
cumplan con las normas urbanisticas y de edificacion y no se afecten espacios de
propiedad publica.

Articulo 2. Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:
1. Urbanizacion.

2. Parcelacion.

3. Subdivision.

4. Construccion.

5. Intervencidén y ocupacién del espacio publico.

Paragrafo. La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion
conlleva la autorizacion para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas.

Articulo 3. Competencia. El estudio, tramite y expedicion de las licencias de
urbanizacion, parcelacién, subdivision, y construccién de que tratan los numerales 1 a 4
del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios y
distritos que cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos y en el
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a
las oficinas de planeacion o la dependencia que haga sus veces.

La expedicion de las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico de que
trata el numeral 5 del articulo anterior sera competencia exclusiva de las Oficinas de
Planeacion municipal o distrital o de la dependencia que haga sus veces, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 27 del Decreto 1504 de 1998 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Articulo 4. Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y
privados y la construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos y de vias
que permitan la adecuacion y dotacidn de estos terrenos para la futura construccion de
edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad
vigente.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de urbanizacion en suelo de
expansion urbana solo podra expedirse previa adopcidn del respectivo plan parcial.

Articulo 5. Licencia de parcelacién. Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios
publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias e infraestructura que garanticen
la auto prestacion de los servicios domiciliarios que permitan destinar los predios
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los
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instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad agraria y ambiental
aplicable a esta clase de suelo.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas
o productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, para adelantar cualquier tipo de edificacion en los predios resultantes,
se requerira de la respectiva licencia de construccion.

Articulo 6. Licencia de subdivisién y sus modalidades. Es la autorizacion previa
para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente
aplicable a las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante
la respectiva licencia de urbanizacion o parcelacién, no se requerira adicionalmente de la
licencia de subdivision.

Son modalidades de la licencia de subdivision:

En suelo rural y de expansion urbana:

1. Subdivisién rural. Es la autorizacién previa para dividir materialmente uno o varios
predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas
clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

En suelo urbano:

2. Subdivisién urbana. Es la autorizacion para dividir materialmente uno o varios
predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano, de conformidad
con las normas que para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

3. Reloteo. Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o mas
predios previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para el efecto
establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y
complementen.

Paragrafo 1. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivision de que trata
este articulo autoriza la ejecucidén de obras de infraestructura o de construccion, ni la
delimitacién de espacios publicos o privados.

Paragrafo 2. Para efecto de lo dispuesto en el articulo 108 de la Ley 812 de 2003 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, la licencia de subdivision en las modalidades
de subdivision rural y de subdivision urbana a que se refieren los numerales 1 y 2 del
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presente articulo hara las veces del Certificado de Conformidad con las Normas
Urbanisticas y debera protocolizarse con la escritura de division material del predio.

Paragrafo 3. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numerales 2 y 3 del
presente articulo, se sujetaran al cumplimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en los actos administrativos correspondientes. Los predios
resultantes de la subdivision y/o el reloteo deberan contar con frente sobre via publica
vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.

Paragrafo 4. No se requerira licencia de subdivision cuando se trate de particiones
o divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o cuando se
requiera subdividir predios por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

Paragrafo 5. Las subdivisiones de predios protocolizadas mediante escritura publica
debidamente inscrita en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con
anterioridad a la expedicion de la Ley 810 de 2003, no requeriran de licencia de
subdivision en ninguna de sus modalidades para ser incorporadas en la cartografia oficial
de los municipios y distritos.

La incorporaciéon cartografica de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado,
en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de parcelacion,
urbanizacion o construccion ante el curador urbano o la autoridad competente en los
términos de que trata el presente decreto y demas normas concordantes.

Articulo 7. Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacién previa
para desarrollar edificaciones en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto
en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demas normatividad que regule la materia. Son modalidades de la
licencia de construccidn las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar.

3. Adecuacién. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de
ella, garantizando la permanencia del inmueble original. Cuando no se autoricen
obras, solamente debera cancelarse el (50%) del valor del cargo fijo "Cf" de la
formula para la liquidacion de expensas de que trata el articulo 109 del presente
decreto, ante el curador urbano que adelante el tramite.

4. Modificacién. Es la autorizacion para variar el diseio arquitecténico o estructural
de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracién. Es la autorizacién para adelantar las obras tendientes a recuperar
y adaptar una edificacién declarada como bien de interés cultural o parte de ella,
con el fin de mantener el uso original o permitir el desarrollo de otro uso
garantizando en todo caso la conservacion de los valores urbanos, arquitectonicos,
estéticos e historicos establecidos en su declaratoria.
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6. Reforzamiento Estructural. Es la autorizacion para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a
niveles adecuados de seguridad sismo-resistente de acuerdo con los requisitos de la
Ley 400 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su reglamento.

7. Demolicién. Es la autorizacién para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion, salvo cuando
se trate de proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento de orden judicial o
administrativa o de la ejecucién de obras de infraestructura vial o de servicios
publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

8. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

Paragrafo 1. La solicitud de licencia de construccion podra incluir la peticion para
adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.

Cuando en un solo acto administrativo se autorice la ejecucién de obras en varias de
las modalidades de la licencia de construccion sobre una misma area del inmueble, no
habra lugar a la liquidacion de expensas en favor de los curadores urbanos de manera
independiente para cada una de las modalidades contempladas en la respectiva licencia.

Paragrafo 2. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también podra
contemplar la autorizacion para construir edificaciones de caracter temporal destinadas
exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberan ser construidas dentro del
paramento de construccion y no se computaran dentro de los indices de ocupacion y/o
construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler la
construccion temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de
ejecutoria de la licencia. Si vencido este plazo no se hubiere demolido la
construccién temporal, la autoridad competente para ejercer el control urbano
procedera a ordenar la demolicion de dichas obras con cargo al titular de la licencia,
sin perjuicio de la imposicion de las sanciones urbanisticas a que haya lugar.

Paragrafo 3. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran derecho
a que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la
licencia de parcelaciéon o urbanizacién, siempre y cuando se presente alguna de las
condiciones siguientes:

a. Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacién o urbanizacién, o

b. Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras
contempladas en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

Articulo 8. Estado de ruina. Sin perjuicio de las normas de policia y de las especiales
que regulen los inmuebles y sectores declarados como bienes de interés cultural,
cuando una edificacion o parte de ella se encuentre en estado ruinoso y atente contra la
seguridad de la comunidad, el alcalde o por conducto de sus agentes, de oficio o a
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peticion de parte, declarara el estado de ruina de la edificacién y ordenara su demolicion
parcial o total. El acto administrativo que declare el estado de ruina hara las veces de
licencia de demolicién.

El estado de ruina se declarara cuando la edificacion presente un agotamiento
generalizado de sus elementos estructurales, previo peritaje técnico sobre la
vulnerabilidad estructural de la construccidn, firmado por un ingeniero acreditado de
conformidad con los requisitos de la Ley 400 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya, quien se hara responsable del dictamen. Tratandose de la
demolicién de un bien de interés cultural también debera contar con la autorizacién de la
autoridad que lo haya declarado como tal.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la Ley 388 de 1997 o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado de ruina
obligara la demolicion parcial o total de una construccion o edificio declarado como bien
de interés cultural, se ordenara la reconstruccion inmediata de lo demolido, segun su
disefio original y con sujecion a las normas de conservacion y restauracion que sean
aplicables.

Articulo 9. Autorizacién de actuaciones urbanisticas en bienes de interés cultural.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 22 del presente decreto, cuando
se haya adoptado el Plan Especial de Proteccion por la autoridad competente, las
solicitudes de licencias urbanisticas sobre bienes de interés cultural y los inmuebles
localizados al interior de su area de influencia, se resolveran con sujecién a las
normas urbanisticas y arquitectonicas que se adopten en el mismo, las cuales deberan
definir, entre otros, el nivel permitido de intervencién, los aspectos estructurales y las
condiciones de manejo aplicables a este tipo de inmuebles. En caso de no haberse
adoptado el Plan Especial de Proteccion al momento de la solicitud, las licencias se
podran expedir con base en el proyecto de intervencién del bien de interés cultural
aprobado por parte de la autoridad que efectud la respectiva declaratoria.

Articulo 10. Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas
aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion interior,
sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran licencia de
construccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8 de
la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: El
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes, y pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion
de redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas o de gas.

Sin perjuicio de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:

1. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas
que regulan los servicios publicos domiciliarios;

2. Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se
presenten, responder de conformidad con las normas civiles que regulan la
materia;
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3. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los
inmuebles de conservacion histoérica, arquitectdnica o bienes de interés cultural.
Del decreto 564 del 2006

Articulo 11. Licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico. Es la
autorizacién previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas
normatividad vigente.

Paragrafo 1. Las entidades del nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva
del orden nacional, departamental, municipal y distrital, salvo las empresas
industriales y comerciales del Estado, y las sociedades de economia mixta, no estan
obligadas a obtener licencias de intervencidén y ocupacion del espacio publico cuando
en cumplimiento de sus funciones, ejecuten obras o actuaciones expresamente
contempladas en los planes de desarrollo nacional, departamentales, municipales o
distritales, en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen
y complementen.

Paragrafo 2. La intervencion de los elementos arquitectonicos o naturales de los bienes
de propiedad privada que hagan parte del espacio publico del municipio o distrito, tales
como cubiertas, fachadas, paramentos, porticos o antejardines, no requieren de la
obtencion de licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico. No obstante,
deben contar con la licencia de construccion correspondiente en los casos en que ésta
sea requerida de conformidad con las normas municipales o distritales aplicables para
el efecto.

Paragrafo 3. Para efectos de lo dispuesto en el numeral segundo del articulo 2 de la Ley
810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, solo se permitira el
cerramiento de aquellas zonas de uso publico, como parques y areas verdes distintas de
las resultantes de los procesos de urbanizacién, parcelacién o legalizacién urbanistica.

Articulo 12. Modalidades de la licencia de intervencion y ocupacién del espacio
publico. Son modalidades de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico
las siguientes:

1. Licencia de ocupacion del espacio publico para la localizacién de equipamiento.
Es la autorizacion para ocupar una zona de cesion publica o de uso publico con
edificaciones destinadas al equipamiento comunal publico. Requieren de la
expedicion de este tipo de licencias los desarrollos urbanisticos aprobados o
legalizados por resoluciones expedidas por las oficinas de planeacion municipales
o distritales o por dependencias o entidades que hagan sus veces, en los cuales no se
haya autorizado el desarrollo de un equipamiento comunal especifico. Los
municipios y distritos determinaran el maximo porcentaje de las areas publicas
que pueden ser ocupadas con equipamientos. En cualquier caso, la construccién de
toda edificacion destinada al equipamiento comunal requerira la respectiva licencia de
construccion y solo podra localizarse sobre las areas de cesion destinadas para
este tipo de equipamientos segun lo determinen los actos administrativos respectivos.

2. Licencia de intervencion del espacio publico. Por medio de esta licencia se
autoriza la intervencion del espacio publico para:

a. La construccion, reparacion, sustitucion, modificacion y/o ampliacion de instalaciones y
redes para la provision de servicios publicos domiciliarios y de telecomunicaciones.




DECRETO NUMERO 564 DE 2006 HOJA No.__ 8

Continuacién de Decreto "Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al
reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desempefian los curadores urbanos; a la legalizacion de
asentamientos humanos constituidos por viviendas de interés social, y se expiden otras disposiciones "

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 26 de la Ley 142 de 1994 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, las autorizaciones deben obedecer a un estudio de
factibilidad técnica, ambiental y de impacto urbano de las obras propuestas, asi como
de la coherencia de las obras con los Planes de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que los desarrollen.

Se exceptua de la obligacion de solicitar la licencia de que trata este literal, la realizacion
de obras que deban adelantarse como consecuencia de averias, accidentes o
emergencias cuando la demora en su reparacion pudiera ocasionar dafios en bienes o
personas.

Quién efectue los trabajos en tales condiciones debera dejar el lugar en el estado en que
se hallaba antes de que sucedieran las situaciones de averia, accidente o emergencia,
y de los trabajos se rendira un informe a la entidad competente para que realice la
inspeccion correspondiente. El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a las
sanciones establecidas en la Ley.

b. La utilizacion del espacio aéreo o del subsuelo para generar elementos de enlace
urbano entre inmuebles privados, o entre inmuebles privados y elementos del
espacio publico, tales como puentes peatonales o pasos subterraneos.

La autorizacidén debera obedecer a un estudio de factibilidad técnica e impacto urbano,
asi como de la coherencia de las obras propuestas con el Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

C. La dotacién de amoblamiento urbano y la instalacién de expresiones
artisticas o arborizacion.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio
publico requiere de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi
como los procedimientos y condiciones para su expedicion.

3. Licencia de intervencion y ocupacién temporal de playas maritimas y terrenos
de bajamar. Es la autorizacion otorgada por la autoridad municipal o distrital
competente o por la autoridad designada para tal efecto por la Gobernacién del
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina de acuerdo
con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, para ocupar o intervenir temporalmente las playas y
zonas de bajamar, sin perjuicio de las concesiones cuyo otorgamiento le corresponda
ya sea a la Direccion General Maritima, DIMAR, o a la Superintendencia de Puertos y
Transporte.

Esta autorizacidon podra concederse siempre y cuando se garantice el libre transito a la
ciudadania y no se vulnere la utilizacion de las zonas de playas maritimas y terrenos de
baja mar al uso comun.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 177 del Decreto Ley 2324 de 1984 y 43
de la Ley 1% de 1991, ninguna autoridad concedera permiso para la construccion de
vivienda en las playas maritimas y terrenos de bajamar.
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Articulo 13. Derechos sobre el espacio publico. Las licencias de intervencion y
ocupacion del espacio publico solo confieren a sus titulares el derecho sobre la
ocupacion o intervencion sobre bienes de uso publico. A partir de la expedicién de la
licencia, la autoridad competente podra revocarla unilateralmente por motivo de interés
general, previa intervencion del titular.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION
DE LICENCIAS URBANISTICAS

SECCIONTI
DE LAS SOLICITUDES

Articulo 14. Solicitud de la licencia. El estudio, tramite y expedicion de licencias
urbanisticas procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una
vez hayan sido radicadas en legal y debida forma.

Paragrafo 1. Se entendera que una solicitud esta radicada en legal y debida forma si a la
fecha de radicacién se allegan la totalidad de los documentos exigidos en el presente
decreto, aun cuando éstos estén sujetos a posteriores correcciones.

Paragrafo 2. La expedicion de la licencia conlleva por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente la practica, entre otras, de las siguientes
actuaciones: el suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables al o los
predios objeto del proyecto, la rendicion de los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, la aprobacion al proyecto urbanistico general y a los planos

requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal y la revision del disefio
estructural.

Articulo 15. Radicacién de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia, se radicara
y numerara consecutivamente, en orden cronolégico de recibo, dejando constancia de
los documentos aportados con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera la
documentacion para completarla. Si el peticionario insiste, se radicara dejando
constancia de este hecho y advirtiéndole que debera allanarse a cumplir dentro de los
treinta dias siguientes so pena de entenderse desistida la solicitud.

Paragrafo. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicidon de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten
el proyecto sometido a consideracion del curador o de la entidad encargada de estudiar
tramitar y expedir licencias, el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con base
en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia,
siempre que la misma haya sido presentada en legal y debida forma.

Articulo 16. Titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién,
subdivisién y construccién. Podran ser titulares de las licencias de
urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccion los titulares de derechos reales
principales, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

También podran ser titulares las entidades previstas en el articulo 59 de la Ley 388 de
1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando se les haya hecho entrega
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del predio o predios objeto de adquisicién en los procesos de enajenacion voluntaria
y/o expropiacion previstos en los Capitulos Vil y VIl de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Los poseedores solo podran ser titulares de las licencias de
construccion.

Articulo 17. Titulares de la licencia de intervencién y ocupacién del espacio
publico. Podran ser titulares de las licencias de intervencidén y ocupacion del espacio
publico las personas naturales o juridicas, publicas o privadas y los consorcios o
uniones temporales que precisen ocupar o intervenir el espacio publico.

Articulo 18. Documentos. Toda solicitud de licencia urbanistica debera
acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicién no sea superior a un mes antes de la fecha de
la solicitud.

2. El formulario unico nacional para la solicitud de licencias adoptado mediante la
Resolucion 0984 de 2005 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la norma que la adicione, modifique o sustituya, debidamente
diligenciado por el solicitante.

3. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idoneo, cuya
fecha de expedicidon no sea superior a un mes.

4. Poder debidamente otorgado, cuando se actue mediante apoderado.

5. Copia del documento que acredite el pago o declaracion privada con pago del
impuesto predial de los ultimos cinco afos en relacion con el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica o
identificacion del predio.

En los casos donde exista un acuerdo de pago, se requerira constancia de la
Secretaria de Hacienda o quien haga sus veces, estableciendo que el interesado
se encuentra dando cumplimiento al mismo.

6. Plano de localizacién e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

7. La relaciéon de la direcciéon de los predios colindantes al proyecto objeto de la
solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comun
con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia.

8. En el evento que el proyecto sometido a consideracion tenga por objeto el
desarrollo de programas de vivienda de interés social, el titular de la licencia asi lo
manifestara bajo la gravedad del juramento y de ello se dejara constancia en
el acto administrativo que resuelva la solicitud de licencia.

Articulo 19. Documentos adicionales para la licencia de urbanizacion.
Cuando se trate de licencia de urbanizacion, ademas de los requisitos previstos en el
articulo anterior, se deberan aportar los siguientes documentos:
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1. Plano topografico del predio, en el cual se indiquen todas las reservas,
afectaciones y limitaciones urbanisticas del predio o predios objeto de solicitud, el
cual servira de base para la presentacion del proyecto.

2. Una copia en medio impreso y una copia magnética del proyecto urbanistico,
debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional y el solicitante de la
licencia.

3. Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos domiciliarios o la
autoridad o autoridades municipales o distritales competentes, acerca de la
disponibilidad inmediata de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidrolégico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias
de nuevas urbanizaciones los estudios detallados de amenaza y riesgo por
fendmenos de remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la
viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la
amenaza y/o riesgo. En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas
de mitigacion.

Dichos estudios deberan contar con el concepto favorable de la autoridad competente
0, en ausencia de ella, la que para el efecto designe el alcalde, sobre el cumplimiento
de los términos de referencia que la misma autoridad sefale para la formulacién de
dichos estudios.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el titular de la
licencia durante la vigencia de la misma.

Paragrafo 1. En caso que la solicitud de licencia sea resuelta positivamente, el
interesado debera proporcionar dos copias en medio impreso de los planos del proyecto
urbanistico definitivo, para su aprobacién por parte de la autoridad competente.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 61 del Decreto 2150 de 1995 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, una de las copias aprobadas se entregara de manera
gratuita al titular de la licencia con el acto administrativo que resuelva la solicitud.

Paragrafo 2. La copia magnética de que trata este articulo solo sera exigible en los
municipios y distritos con poblacion superior a los 30.000 habitantes en su cabecera
urbana y tendra por finalidad permitir al curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias, que revise mediante la utilizacién de sistemas
técnicos la informacion consignada en los planos sometidos a su consideracion.

Articulo 20. Documentos adicionales para la licencia de parcelacién. Cuando se
trate de licencia de parcelacion, ademas de los requisitos previstos en el articulo 18
del presente decreto, se deberan aportar los siguientes documentos:

1. Plano Topografico del predio, en el que se indiquen todas las reservas,
afectaciones y limitaciones urbanisticas del predio o predios objeto de la solicitud.

2. Una copia en medio impreso y una copia magnética del proyecto de parcelacion,
debidamente firmado por un arquitecto con matricula profesional y el solicitante de la
licencia, que contenga los predios resultantes de la parcelacion propuesta,
debidamente amojonados y alinderados, segun lo establecido en las normas
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vigentes y su respectivo cuadro de areas, perfil vial y demas exigencias que
establezcan las normas urbanisticas municipales y/o dis