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{ } RESOLUCION No, U0 /4 = 2017
| POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA EL CIERRE DEFINITIVO DE
; ACTIVIDADES COMERCIALES"

EXPEDIENTE No. 0315-2014

. .EL SUSCRITO SECRETARIO DE CONTROL URBANO Y ESPACIO
PUBLICO, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y ESPECIALMENTE
LAS CONTENIDAS EN LA C.P., DECRETOS DISTRITALES No. 0868 Y 0890
DEL 2008, MODIFICADOS POR EL DECRETO 0941 DE 2016 Y LO
ESTABLECIDO EN LA LEY 1801 DE 2016 ARTICULO 239 Y

CONSIDERANDO

.- Que en vigencia del Decreto 0868 de 2008, el cual en su articulo setenta y cinco (75)

numeral quinto (5) entrego a la secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, la

competencia para adelantar el procedimiento establecido en el articulo 4° de la Ley 31’2 de

1995 contra los establecimientos comerciales que no cumplan con los requisitos
& establecidos en el articulo 2° de la misma normatividad.

2.-Que el articulo 4 de la Ley 232 de 1995 dispone que “El alcalde, quien haga sus veces.
o el funcionario que reciba la delegacion. siguiendo el procedimiento sefialado en el libro
primero del Cédigo Contencioso Administrativo, actuard con quien no cumpla los
requisitos previstos en el articulo 2° de esta Ley, de la siguiente manera; 1. Requerirlo por
escrito para que en un término de 30 dias calendario cumpla con los requisitos que hagan
falta. 2. Imponerle multas sucesivas hasta por la suma de 5 salarios minimos mensuales por
cada dia de incumplimiento y hasta por el término de 30 dias calendarios. 3. Ordenar la
suspension de las actividades comerciales desarrolladas en el establecimiento, por un
término hasta de 2 meses, para que cumpla con los requisitos de la ley. 4. Ordenar ¢l cierre
definitivo del establecimiento de comercio, si transcurridos 2 meses de haber sido
sancionado con las medidas de suspension.

3..- Que mediante Auto No. 0949 de fecha 10 de Octubre de 2016, se dispuso conceder un
término de 30 dias calendario a los sefiores MARIANELA LEONAR CASTANEDA
FERNANDEZ, identificada con la C.C No. 32.784.837, DANIEL ENRIQUE BULA
& CASTANEDA, DANIEL DAVID BULA CASTANEDA, DANIEL CAMILO BULA
CASTANEDA Y MICHELLE ALEXANDRA BULA GUZMAN, en calidad de
propietarios del bien inmueble ubicado en la carrera 58 No. 91-79, dentro del cual se
desarrolla las ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA
RETRIBUCION O POR CONTRATO, para que presente a este despacho los requisitos
exigidos por el articulo 2 de la Ley 232 de 1995, los cuales se relacionan a continuacion:

v" Matricula mercantil vigente expedida por la cdmara de comercio respectiva;
v" Comprobante de pago expedido por la autoridad legalmente competente, de
acuerdo con lo dispuesto por la Ley 23 de 1982 y demas :

o normas
complementarias, solamente cuando en el establecimiento  se ejecuten
Xpuhlicameme obras musicales causantes de pago por derechos de autor:
< .
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4. Que e| articulo 239 de |4 Ley 1801de 2016 establece: “APLICACION DE LA LEY Los

c Ofl"‘a\’enciones al régimen de Policia, asi como los procedimientos
“4Shitu '6{05' por la presente ley, que ala fecha de Iq entrada en vigencia de
Surtiendo, serdn adelaniadps hasta su finalizacion, conforme a la

Urbano, teniendo en cuenta el Acta de visita No. 0607 de
! e abril de 2‘014, se elabor6 el Informe Técnico 516 de fecha 21 de abril de 2014,
es.c_rlb}e.ndo lo siguiente: (...) “Se encontré ung edificacion de tipologia residencial
unifamiliqr c{e dos pisos en donde se encontré que en la sala de esta se encuentra amoblada
Por una oficina lg cyql S€ promociona y comercializa un proyecto inmobiliario
denominado Palma Vecchiq que se desarrolla en la Carrera 58 No. 90-108, actividad
prohibida en este secior por estar incluida dentro de las actividades de uso de comercio

de servicios (actividades profesionales y Similares)....drea de infraccion 50m°’

6.Que transcurrido el término otorgado de treinta (30) dias calendarios otorgados
- MARIANELA LEONAR CASTANEDA FERNANDEZ, identificada con la C .C No.
32.784.837, DANIEL ENRIQUE BULA CASTANEDA, DANIEL DAVID BULA
CASTANEDA, DANIEL CAMILO BULA CASTANEDA Y MICHELLE
ALEXANDRA BULA GUZMAN, en calidad de propietarios del bien inmueble ubicado
en la carrera 58 No. 91-79, dentro del cual se desarrolla las ACTIVIDADES
INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATO?”, no fueron allegados ninguno de los documentos solicitados mediante el
Auto No. 0949 de fecha 10 de Octubre de 2016.

7.- Que seguin el concepto de uso del suelo No 18502 de 16 de agosto de 2016.expedido
por la Secretaria de Planeacion Distrital, la Actividad Comercial descrita como
“ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETR{B UCION
O POR CONTRATA™ se encuentra PROHIBIDA en todas las escalas. en el inmueble

ubicado en la carrera 58 No. 91-79.

ACERVO PROBATORIO

1. Acta de visita No. 0607 de fecha 21 de Abril de 2014 ¢ Informe Técnico 516- de fecha 21
de abril de 2014, elaborados por la Oficina de Control Urbano. .

2. concepto de uso del suelo No 18502 de 16 de agosto de 20}6 exped{do por la
Secretaria de Planeacion Distrital, la Actividad Comercial descrita como
“ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA

?(RE TRIBUCION O POR CONTRATA".
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Mmatricula No, 040-16646.

Solicitud i . A
de permiso de enajenacion inmueble destinados a vivienda, presentado

por la Ingenierg VIVIANA PAOLA MARQUEZ AVIL,

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

MICHELLE .ALEXANDRA BULA GUZMAN, en calidad de propietarios del bien
mmueble ubicado en Ia carrera 58 No. 91-79, dentro del cual se desarrolla las
ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA
RETRIBUCION O POR CONTRATA”, la cual no est permitida en este local,
incumpliendo con el primer requisito establecido en el articulo 2° de la Ley 232 de 1995.

Que teniendo en cuenta el concepto de uso del suelo No. 18502 de 16 de agosto de 2017,
de la actividad comercial que funciona en el establecimiento ACTIVIDADES
INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATA, ubicado en la carrera 58 No. 91 -79 de esta ciudad, expedido por la Secretaria
de Planeacion Distrital, segin localizacién del predio consultado y lo establecido por el
Decreto No. 0212 del 28 de febrero de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial POT, en
especial, lo contenido en los Mapas No U-19 (piezas urbanas) y U-15 (poligonos
Normativos), el Anexo No. 2 clasificacion de usos y tabla normativa de usos, se aplica el
siguiente uso del suelo: Comercio de Servicio, Grupo 2, Actividades Inmobiliarias
realizadas a cambio de una retribucion o por contrata.

Se concluye que efectivamente la actividad de servicio desarrollada en el inmueble ubicado
en la carrera 58 No. 91-79 de esta ciudad, ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO, la cual no
estd permitida en el predio, incumpliendo de esa manera con las normas de uso del suelo:
por tanto el primer requisito establecido en el articulo 2° de la Ley 232 de 1995, se torna
de imposible cumplimiento y que legalmente corresponde imponer es la orden de cierre

definitivo.

Cuando se trata de actividades no permitidas, no se puede olvidar que la norma de uso del
suelo busca la proteccion del interés general sobre el particular, proteglendg ciertos
sectores de algunas actividades por el impacto que ell(:is producen y de permitirlas se
presentaria una situacion de supremacia social donde quienes cumplen una norma se ven
afectados por quien no la cumple y tendrian que tolerar una actividad no permitida.

Que en consecuencia y actuando de conformidad al articulo 4° numeral 4° ibidem,
orresponde ordenar el cierre definitivo de actividad de servicio desarrollada en el

‘:)(icnmueble ubicado en la carrera 58 No. 91-79 de esta ciudad, toda vez que la actividad
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desarrollada no esta permitida en el sector

: s por lo que el requisito de USO DEL SUELO
para ejercer dicha actividad es de IMPOSI : 4

BLE CUMPLIMIENTO.

Cabe adyen{r que la seccion primera de la sala de lo contencioso administrativo en diversos
Pronunciamientos, entre ellos, en sentenci

008865 (7262), C onsejero ponente doctor
lo reitera en sentencia del 25 de agosto de
establecimiento comercial. Como consecue
cumplimiento, dado que tales normas son

Camilo Arciniegas Andrade), preciso, y ahora
2010, que, la orden de cierre definitivo de un '
ncia de uso no permitido. entrafia un imposible ‘

de uso publico y de efecto general inmediato,
por lo que no resulta aplicable el procedimiento secuencial y gradual previsto en el articulo

4 de la Ley 232 de 1995, sino la orden de cierre definitivo; y que los particulares no pueden

alegar derechos adquiridos para impedir que se les apliquen normas que prohiben usos del
suelo que antes de su entrada en vigencia eran permitidos.

A este respecto, la Sala en sentencia de 22 de noviembre de 2002, Consejero ponente doctor
Manuel S. Urueta Ayola precisé el alcance del articulo 4 de la Ley 232 de 1995 dejando
definido que las medidas previas al cierre que dicha normativa contempla, proceden cu.ando

. s¢ trata del incumplimiento de requisitos posibles; no cuando se esta en presencia de
requisitos de imposible cumplimiento, en cuyo caso la misma norma ordena a la
autoridad proceder al cierre definitivo del establecimiento.

En mérito de lo expuesto, este Despacho.
RESUELVE:

i PRIMERO: Ordénese el cierre definitivo de las actividades de
A4RC'1;“II?}JD}AODES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMB]O DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA ", desarrollada en el inmueble ubicado en la carrera 58 No. 91.-79‘ de
esta ciudad, la cual estd prohibida en todas las’ escalas Local, 7Zo;mal; DlStrlti(iil‘
Metropolitana, en atencion a lo dispuesto por el articulo 4 de la ley 232 de 1995, de
conformidad con la parte motiva del presente acto.

: isi i Control Urbano para que realice
JLO SEGUNDO: Comisionar a la Oficina de ¢
AIR"Ic::z'rceldeﬁnitivo de las “ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REAL.[ZADAS A (.AMBIO
r 5); lUNA RETRIBUCION O POR CONTRATA", desarrollada en el inmueble ubicado en
| la las carrera 58 No. 91-79 de esta ciudad.

RO: Adviértasele a las partes que la resistencig a cumplir lo

o?c:gl‘:c(l:oUrtgii:feRe(l: Efaresente acto adminis.trativo d.aré lugar a la imposicion de ?ultgs

i hasta por la suma de 5 salarios m{mmo§ mensuales por cada dia de

'Suceslv?ismiento y hasta por el termino de 30 dias calendarios, de acuerdo a lo ordenado por
;gifyp.?w de 1995 y el articulo 90 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Notificar a los sefiores MARIANELA LEOLN/ES éﬁgggm

. identificada con la C.C No. 32.78‘}.837, DANIE
FE%?ﬁgggi IDANIEL DAVID BULA CASTANEDA, DANIEL CAMILO BULA
){(C:/I:STANEDA’ Y MICHELLE ALEXANDRA BULA GUZMAN, en calidad de
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ARTICULO QuINT
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royectd: JJG-Abo,
evis6: PSZ-Asesora del Despacho

O: Oficiar a la oficina de Gestién Inmobiliaria de la Secretari
) retana de
ontrol Urbano y Espacio Publico para lo de su competencia,
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