BARRANGUILLA e®Y

RESOLUCION No. ié 2018 %
POR LA CUAL SE IMPARTE UNA ORDEN ADMINISTRATIVA
EXPEDIENTE No. 0543-2015

LA SECRETARIA DE CONTROL URBANO Y ESPACIO PUBLICO EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, Y ESPECIALMENTE LAS CONTENIDAS EN EL DECRETO
ACORDAL N° 0941 DE 2016 Y

CONSIDERANDO:

1. Que corresponde a la Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, dirigir la accién administrativa
de la entidad, con sujecion a la ley.

2. Que la Constitucion Politica en su articulo 209 y la Ley 489 de 1998 en su articulo 3" determinan como
deber de las autoridades, coordinar sus actuaciones para el cumplimiento de los fines de! Estado,
teniendo en cuenta que la funcién administrativa estd al servicio del interés general y se desarrolla bajo
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

3. Que en virtud del articulo 1 de¢ la Ley 1437 de 2011, Las normas de esta Parte Primera tienen como
finalidad proteger y garantizar los derechos v libertades de las personas, la primacia de los intereses
generales, la sujecion de las autoridades a la Constitucién y demds preceptos del ordenamiento juridico,

A el cumplimiento de los fines estatales, el funcionamiento eficiente y democrdtico de la administracion,
y la observancia de los deberes del Estado y de los particulares.

4. Que el articulo 74 ibidem establece: Las actuaciones administrativas se sujetardn al procedimiento
administrativo comun y principal que se establece en este Codigo, sin perjuicio de los procedimientos
administrativos regulados por leyes especiales. En lo no previsto en dichas leyes se aplicardn las
disposiciones de esta Parte Primera del Cédigo v a su vez el articulo 43 dispone Son actos definitivos
los que decidan directa o indirectamente el fondo del asunto o hagan imposible continuar la actuacion.

5. Que de conformidad con lo establecido por el articulo cuarto del Decreto No. 0941 de 28 de diciembre
de 2016, son funciones de la Secretaria de Control Urbano y Espacio Piblico, entre otras: “Ejercer como
autoridad administrativa en materia de control urbano y espacio publico, de conformidad con las
normas vigentes.” y “Ejercer la vigilancia y control sobre las construcciones y obras que se desarrollen
en el Distrito de conformidad con la Ley 90 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997, el Decreto
Unico Reglamentario Decreto 1077 de 20135, y demds normas que la modifiquen, reglamenten,
sustituyan o complementen (...)"

ANTECEDENTES:

1.- “En visita realizada al inmucble ubicado en la Calle 79C No. 29-28, atendiendo la solitud bajo
radicado No. R20150907-113696, se pudo observar la existencia de una construccion, la cual al

ﬂ momento de la visita no presento la respectiva licencia de construccion, por lo que se procedio al
sellamiento y suspension de la obra, en la visita se observé que se habian construidos columnas en
la fachada y parte interna de la vivienda, matricula inmobiliaria 040-43014, referencia catastral
No. 0110406060013000, drea 68 mts2”.

2.~ Acto seguido, mediante Auto No. 0399 de fecha 17 de Mayo de 2016, se ordend la averiguacion
preliminar de que trata el articulo 47 del codigo de procedimiento administrativo y de o
contencioso administrativo en contra del sefior ALVARO ENRIQUE REYES CANO, por
presuntas infracciones urbanisticas cometidas relacionadas con una construccion sin licencia en
el inmueble ubicado en la Calle 79C No. 29-28 de esta ciudad, que el oficio de comunicacion
Quilla- 16-055926 de fecha 19 de Mayo de 2016, fue devuelta con la causal NO EXISTE, por lo
que se procedié conforme lo dispuesto por el articulo 69 del CPACA., notificando por aviso en
pagina Web de la Alcaldia Distrital de Barranquilla, dicho Auto No. 0399 de fecha 17 de Mayo de
2016, el dia 20/06/2016.

3.- Se formulé pliego de cargo No. 0281 de 30 Junio 2016, en contra del sefior ALVARO
ENRIQUE REYES CANO, identificado con la cedula de ciudadania No0.7.429.429, en calidad de
propictario del inmueble ubicado en la Calle 79C No. 29-28 de esta ciudad, por presuntas
’)/(i_r_lfracciones urbanisticas relacionadas con una construccion sin licencia en un area de 68.00
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metros cuadrados. Notificado mediante oficio Quilla-17-189283 de 07/11/2017, recibido el 20
noviembre de 2017.

4.- Que mediante Auto No. 0142 de fecha 13 Abril 2018, se ordeno la practica de una visita en la
Calle 79C No. 29-28 y/o Calle 79C No. 32-28, a fin de verificar si las direcciones antes
mencionadas corresponde al mismo inmueble, asi mismo de acuerdo a los fotografias tomas en el
informe técnico No. 1972 de fecha 24 septiembre de 2015, a que inmueble corresponde la
infraccion urbanistica de una modificacién de fachada.

5.- Que la Oficina de Control Urbano realizo visita que genero el Informe de Inspeccion Ocular
C.U. N° 1344 de fecha 05 julio 2018, al momento de la visita se pudo observar que la direccién
correspondiente al predio es la siguiente Calle 79C No. 32-28 apartamento N° 2, correspondiente
al informe técnico N° 1972 de 2015.

6.- Se profirié Auto de alegatos No. 0413 de fecha 11 septiembre de 2018, sefior ALVARO
ENRIQUE REYES CANO, por presuntas infracciones urbanisticas cometidas relacionadas con
una construccion sin licencia en el inmueble ubicado en la Calle 79C No. 29-28 de esta ciudad,
comunicado mediante oficio Quilla-18-181526 de Septiembre 26 de 2018.

7.- Mediante oficio Quilla-18-177118 de fecha 22 octubre de 2018, el sefior J ORGE ENRIQUE
VILLAREAL JIMENEZ, en calidad de propietario actual del inmueble ubicado en la Calle 79C
No. 29-28 de esta ciudad, presenta descargos al proceso administrativo manifestando que no es
responsable de la construccion de columnas en la fachada y en la parte interna del inmueble, ya
que cuando adquirié el inmueble esto fue en junio de 2017, ya la construccion de las columnas

existia.
PRUEBAS
Obran como prueba los siguientes documentos:
v Informe Téenico CU No. 1972 de 24 Septiembre 20135, suscrito por la Oficina de Control
Urbano de la Secretaria.
v Consulta del estado juridico del inmueble VUR bajo la matricula inmobiliaria 040-
43014 de Barranquilla.
v Informe de Inspeccion Ocular C.U. N° 1344 de fecha 05 julio 2018, suscrito por la
Oficina de Control Urbano de la Secretaria.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Este Despacho, considera que en la visita realizada el 24 septiembre de 2015, al inmueble ubicado
en la Calle 79C No. 29-28, se pudo observar la existencia de una construccion sin la respectiva
licencia de construccién, por lo que se procedié al sellamiento y suspension de la obra, en la visita
se observé que se habian construidos columnas en la fachada y parte interna de la vivienda.

Mediante Informe de Inspeccion Ocular C.U. N° 1344 de fecha 05 julio 2018, se constat6 que la
direccién correspondiente al predio es la siguiente Calle 79C No. 32-28 apartamento N° 2,
correspondiente al informe técnico N° 1972 de 2015.

Que se comprobé que existié un error en el Informe Técnico CU No. 1972 de 24 Septiembre
2015, al describir que se observé una construccion sin licencia de columnas en la fachada del
inmueble con direccién Calle 79C No. 29-28, y teniendo la prueba practicada que genero el
informe de Inspeccion Ocular C.U. N° 1344 de fecha 05 julio 2018, se constat6 que la direccion
correspondiente al predio es Calle 79C No. 32-28 apartamento N° 2.

Que se deja sin efectos legales y juridicos los actos administrativos Auto No. 0399 de fecha 17 de
Mayo de 2016, y pliego de cargo No. 0281 de 30 Junio 2016, ya que profirieron con la direccién
(')LCalle 79C No. 29-28, que no correspondia al inmueble como consta en la Inspeccion Ocular C.U.
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N° 1344 de fecha 05 julio 2018, y en el certificado de tradicion de matricula inmobiliaria bajo el
niimero 040-43014, la cual es Calle 79C No. 32-28 de esta ciudad.

Este despacho después de analizar cada una de las argumentaciones plasmadas procederd a
desvincular al investigado al sefior ALVARO ENRIQUE REYES CANO, por considerar que
existe en el plenario acervo probatorio certificado de libertad y tradicion del inmueble ubicado
Calle 79C No. 32-28 con matricula No. 040-43014, anotacion No. 18, el cual registra que el
predio se vendi6 en compraventa realizada JORGE ENRIQUE VILLAREAL JIMENEZ, de fecha
07/07/2017.

Que teniendo como prueba la practica de la visita que genero el informe de Inspeccion Ocular
C.U. N° 1344 de fecha 05 julio 2018, que constaté que la direccion correspondiente al predio es
la siguiente Calle 79C No. 32-28 apartamento N° 2, el cual registra como propietario actual al
sefior JORGE ENRIQUE VILLAREAL JIMENEZ, identificado con la cedula de ciudadania
No0.8.793.651, quien se vinculé al proceso mediante escrito Quilla-18-177118 de fecha 22 octubre
de 2018.

De esta manera, este Despacho teniendo en cuenta que ¢! propietario actual del inmueble no se
encontraba vinculado a la investigacién por lo que no se proferira sancion pecuniaria al no ser el
responsable de la construcciéon de columnas en la fachada y en la parte interna del inmueble, ya
que cuando adquirié el inmueble esto fue en junio de 2017, ya la construccion de las columnas
existia, por lo que se proferira orden administrativa para que realice el tramite de la licencia de
construccién ante las curadurias urbanas con el objeto de legalizar las obras realizadas.

En el presente caso las normas urbanisticas infringidas son las contenidas en el articulo 2.2.6.1.1.7
del Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015. Modificado por el articulo 5 del Decreto 2218 de
Noviembre 18 de 2015, el cual dispone: "Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus
modalidades. Es la autorizacién para edificaciones, dreas de circulacion y zonas comunales en
uno o varios de conformidad con lo previsto en el Plan Ordenamiento Territorial, los instrumentos
lo desarrollen y complementen, Planes de Manejo y Proteccion de Interés Cultural, y
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretardn manera
especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos aprobados
para la respectiva edificacion Son modalidades de la licencia construccion siguientes: I, Obra
nueva. La autorizacién para adelantar obras de edificacion en ferrenos no construidos o cuya
drea esté por autorizacion de demolicion total. 2. Ampliacién. La autorizacion para incremeniar
el drea construida de una edificacién existente, entendiéndose por construida la parte edificada
que corresponde a la suma de superficies pisos, excluyendo_azoteas y dreas sin cubrir 9 techar.
Edificacién_que_incremente construida _aprobarse construccion_existente, en todo caso. la

sumatoria de debe al potencial de construccion permitido.

Decreto 0212 de 2014, POT de Barranquilla- Articulo 480. LICENCIA URBANISTICA. Para el
desarrollo de cualguier actuacién urbanistica en suelo urbano, de expansion o rural, es
obligatorio el desarrollo de la licencia urbanistica correspondiente, previo al adelanto de obras
de urbanizacién y parcelacién de predios, de construccion y demolicion de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o subdivisién de predios,
expedida por el curador urbano, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumenios que lo desarrollen o
complementen, y en las leyes y demds disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

Decretp 0212 de 2014, POT de Barranquilla- Articulo 484. SANCIONES URBANISTICAS. EI

/){1;71014 limiento de cualquiera de las condiciones establecidas por el presente Estatuto, los
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instrumentos reglamentarios y complementari;)s y/o las licencias urbanisticas, acarreard la
exigencia y aplicacion de las sanciones urbanisticas de ley previstas para cada uno de los casos,
las cuales podrdn ser aplicadas por la Secretaria de Control Urbano y Espacio Publico, la
Secretaria de Gobierno y/o las autoridades designadas para ello.

Que a fin de subsanar la infraccién urbanistica de la construccién de columnas en la fachada y en
la parte interna del inmueble ubicado en la Calle 79C No. 32-28 de esta ciudad, se procedera a
proferir orden administrativa tendiente a lograr que el infractor se ajuste a las normas con el tramite
de la licencia de construccién de modificacion y ampliacion en cumplimiento al Decreto 1077 de
Mayo 26 de 2015. Modificado por el articulo 5 del Decreto 2218 de Noviembre 18 de 2015.

SANCIONES PROCEDENTES

La Ley 1437 de 2011 en su articulo 90, sefala: Ejecucién en caso de renuencia. Sin perjuicio en
lo dispuesto en leyes especiales, cuando un acto administrativo imponga una obligacion no
dineraria a un particular y este se resistiere a cumplirla, la autoridad que expidi el acto le
impondrd multas sucesivas mientras permanezca en rebeldia, concediéndole plazos razonables
para que cumpla lo ordenado. Las multas podrdn oscilar entre uno (1) y quinientos (300) salarios
minimos legales vigentes y serdn impuestas con criterios de razonabilidad y proporcionalidad.

La administracién podra realizar directamente o coniratar la ejecucién material de los actos que
corresponde al particular renuente, caso en el cual se le imputaran los gastos en que aguella incurra.

En mérito de lo expuesto, este despacho,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Desvincilese de la presente investigacion al sefior ALVARO
ENRIQUE REYES CANO, por considerar que existe en ¢l plenario acervo probatorio certificado
de libertad y tradicién del inmueble ubicado Calle 79C No. 32-28 con matricula No. 040-43014,
anotacion No. 18, el cual registra que el predio desde fecha 07/07/2017, es de propiedad del sefior
JORGE ENRIQUE VILLAREAL JIMENEZ y a lo considerado por ¢l Despacho.

ARTICULO SEGUNDQ: Ordénese al sefior JORGE ENRIQUE VILLAREAL JIMENEZ,
identificado con la cedula de ciudadania No.8.793.651, en calidad de propietario del inmueble
ubicado en la Calle 79C No. 32-28 -(Calle 79C No. 29-28) de esta ciudad, para que en un término
de sesenta (60) dias, procedan a ajustarse a lo establecido por el articulo 480 y 484 Decreto 0212
de 2014, POT — Barranquilla v Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015. Modificado por el articulo 5
del Decreto 2218 de Noviembre 18 de 2015, en relacién con la obtencion de la licencia de
construccion de las obras ejecutadas consistente en una construccion de columnas en la fachada y
en la parte interna del inmueble con un area de 68 metros cuadrados.

ARTICULO TERCEROQ: Si vencido este plazo no se hubiere obtenido la licencia en
cumplimiento a las normas establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, articulo 480 y
484 Decreto 0212 de 2014, POT — Barranquilla y Decreto 1077 de Mayo 26 de 2015. Modificado
por el articulo 5 del Decreto 2218 de Noviembre 18 de 2015, s¢ ordenara la demolicién de las
obras ejecutadas sin licencia consistente en una construccién de columnas en la fachada y en la
parte interna del inmueble con un drea de 68 metros cuadrados en el inmueble ubicado en la Calle
79C No. 32-28 -(Calle 79C No. 29-28) de esta ciudad, a costas del poscedor del mencionado
inmueble. Por lo cual se comisiona a la Oficina de Control Urbano de esta Secretaria de manera
’)Lexpresa en coordinacién con Inspeccién de Policia y la Policia Metropolitana de Barranquilla.

NIT No 890.102018-1
SARGANGUAL LA Calle 34 No. 43 . 31 . barranquilogov.co

SeaL atenclonaiciudodaro@barranguiiagovco - Barranquile, Colombia







‘é;’ BARRANauILLA qnen - Q ®

ARTICULO CUARTO: En caso de incumplimiento a lo ordenado en el articulo anterior, se
procederd a lo dispuesto en el articulo 90 (Ley 1437 de 2011). Que dice: cuando un acto
administrativo imponga una obligacion no dineraria a un particular y este se resistiere a cumplirla,
la autoridad que expidi6 el acto le impondra multas sucesivas mientras permanezca en rebeldia,
concediéndole plazos razonables para que cumpla lo ordenado. Las multas podran oscilar entre
uno (1) y quinientos (500) salarios minimos mensuales legales vigentes y seran impuestas con
criterios de razonabilidad y proporcionalidad.

ARTICULO QUINTO: Notifiquese personalmente de la presente decision  al sefior JORGE
ENRIQUE VILLAREAL JIMENEZ, identificado con la cedula de ciudadania No.8.793.651,
conforme lo dispuesto por el articulo 68 del C.P.A.C.A (Ley 1437 de 2011). Sino se pudiere hacer
]a notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacidn, ésta se hara por medio
de aviso que se remitird a la direccion de notificacién que reposa en el expediente y/o correo
electrénico del propietario del predio, acompafiando el aviso de una copia integral del presente
Acto Administrativo.

A_RTiCULO SEXTO: Contra la presente decision procede el recurso de reposicion, en los
términos establecidos por el articulo 76 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Reviso: PSZ-Asesora de Despacho
royectd; Elascano-Abogado
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